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Resumen Ejecutivo LIVO Nacional y Valle del Cauca 

• Ventas a nivel Nacional: 230.006 Unidades -11%   

• Ventas a nivel Valle  32.249 Unidades -14%

• Valor de las Ventas a nivel Nacional: 52,1 Billones 4%

• Valor de las Ventas a nivel Valle: 5,6 Billones    +2%

• Lanzamientos a nivel Nacional: 200.693             -17% 

• Lanzamientos a nivel Valle: 27.628                     -15%  

• Iniciaciones a nivel Nacional: 182.119      -0,5%

• Iniciaciones a nivel Valle: 18.415               -42%

• Oferta a nivel Nacional: 150.984           -7%

• Oferta a nivel Valle del Cauca: 15.926  -9%



La política de vivienda transformó la escala del mercado de 
vivenda social en el Valle del Cauca
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Los instrumentos de política de vivenda también han permitido 
impulsar la escala en la productividad de VIS en el Valle del Cauca

Fuente:  Coordenada Urbana
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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La participación de las ventas de vivienda social en el Valle del
Cauca pasó del 69% en 2015 al 86% en 2022 

Fuente:  Coordenada Urbana
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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El Valle del Cauca Gran protagonista del Programa Mi Casa Ya

Fuente:  MVCT. (*) Información al corte del 05 de diciembre de 2022
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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Beneficiarios del programa Mi Casa Ya en el Valle del Cauca

Fuente:  MVCT. (*) Información al corte del 05 de diciembre de 2022
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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¿Quienes son nuestros 
compradores de vivienda?  
Cali y su relación con el 
Pacífico Colombiano



Procedencia de los compradores de vivienda en el Valle del Cauca 
2021-2022

Fuente:  Sondeo 7 constructoras afiliadas al Gremio
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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Ruralidad no solo está en el campo, también está en las ciudades

Fuente:  Sondeo 7 constructoras afiliadas al Gremio
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle

• Mi Casa Ya ha atendido a población migrante del Pacífico
sur, sur del Valle y Norte del Cauca

• Zonas vulnerables del país
• Compradores de Tumaco, Quibdó, Caloto, Guapi y

Barbacoas entre otros



Estudio Impacto MCY en hogares colombianos
Universidad de los Andes

Fuente:  Universidad de los Andes
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle

Algunas conclusiones

Menor situación de
pobreza: 30,06%

Menor vulnerabilidad
en un 10,39 %.

Mayor de convertirse
en hogares no pobres
ni vulnerables en un
73,74 %.

Menores tasas de
victimización

Más trabajo y más
ingresos,
especialmente en 2-4
SMMLV

La probabilidad de
tener lavadora en
32,97%.

Probabilidad de tener
automóviles en 98,36%

Probabilidad de tener
computador en 39,70
%.

La probabilidad de
tener moto en 52,91%.

La probabilidad de
tener nevera en 19,59
%.



Perspectivas sector 
constructor en el Valle del 
Cauca 2023. Año de Retos



Proyecciones Ventas de vivienda nueva Valle del Cauca 2023

Fuente:  Universidad de los Andes
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle

27.974

4.275

32.249

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

35.000

VIS No VIS Total general

Ventas de vivienda a Diciembre de 2022

25.154

3.136

28.290

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

VIS NO VIS Total

Proyecciones de ventas 2023



27.516 Unidades iniciarán construcción en el Valle del Cauca

Fuente:  Universidad de los Andes
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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Unidades que inician construcción de vivienda social en el Valle 
del Cauca 2023 y requieren MCY

Fuente:  Sondeo con constructores afiliados
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle

Requerimiento Aprox. Subsidios MCY 2023 Valle del Cauca

Total # de subsidios Total Valor

Total General 17.825 $ 573.149.934.680



Demanda estimada de subsidios Mi Casa Ya para el próximo 
cuatrienio en el Valle del Cauca
(Número de subsidios)

Fuente:  Coordenada Urbana
Elaborado: Departamento Económico - CAMACOL  Valle
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Mediano plazo
Requiere subsidios de 2 a 3 
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Corto plazo
MCY se requiere en el 

plazo de 1 año



Conclusiones
• El Programa Mi Casa Ya en el departamento del Valle del Cauca cumplió con creces en ofertar y vender vivienda a las familias de

menores ingresos: El 65% de los subsidios fueron asignados a compradores de Vivienda de Interés Prioritario.

• MCY ha tenido un impacto M U Y positivo en los hogares que provienen del Pacífico Colombiano y de otrasregionesdelpaís .El39%delos
compradores tienen origen en Quibdó, Tumaco, Caloto, Barbacoas entre otros.

• El Valle requiere de la continuidad de esos subsidios para atender 17 mil familias en el 2023.

• Sin subsidios de MCY y con tasas de interés altas, las ventas podrían contraerse entre un 15 % y 20% para 2023.

• Las remesas en el Valle fueron de $7,2 billones, este es un mercado interesantísimo para intensificar en las ventas
Inmobiliarias.

• Indicadores de riesgo como rotación y desistimientos son bastantes sanos en el departamento , sin embargo, podría generarse , en caso que
cambie la política de vivienda en el 2023 , ajustes de estos indicadores que se deben monitorear.

• Impacto más fuerte será para los hogares que devenguen entre 1 y salarios mínimos



Conclusiones

• 2023Añoderetosenvariosfrentes: ContinuidadyformadeloperacióndelprogramaMCY,costosdeconstrucción, tasasdeinterés,elecciones,
entre otras.

• En el año 2021 mediante el decreto 257 se incrementó la relación cuota-ingreso (porcentaje mensual de crédito que
puede pagar un hogar respecto a sus ingresos) del 30% a 40% para comprar vivienda de Interés Social (VIS),
que permitió facilitar a los hogares con ingresos más bajos adquirir vivienda propia. Si una familia tenia de ingresos
del hogar $1 millón de pesos , no podía pagar una cuota mensual de crédito hipotecario de más de $300 mil pesos; con
el incremento del porcentaje del decreto 257 ese hogar, puede destinar hasta $400 mil pesos para el pago de su
crédito de vivienda, un monto que muchos hogares ya destinan al pago de su arriendo”. Este decreto ha sido
fundamental para incrementar el número de hogares que pueden acceder a una vivienda, por lo tanto, su continuidad
es prioritario conservar.
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